Kiinteisto Oy Porin Promenadikeskus

Toimintakertomus ja tilinpaatos

01.01.2021 - 31.12.2021

Y-tunnus: 1567154-4
Tilinpdatos on sailytettava vahintaan 10 vuotta tilikauden paattymisest eli 31.12.2031 asti (KPL 2:10.1 §).
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Toimintakertomus 2021

Yleista

Yhtiokokous

Pelastussuunnitelma
Energiatodistus

Kiinteistostrategia
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Kiinteisto Oy Porin Promenadikeskus on merkitty kaupparekisteriin
17.11.1999,

Yhti6 hallitsee 17.7.1998 allekirjoitetun vuokrasopimuksen perusteella
Kiinteisto Oy Porin Liisankatu 6:lta vuokraamaansa maaraalaa tontista 1
Porin kaupungin Karhunpaan eli 4. kaupunginosan korttelissa n:o 38
seka omistaa vuokraamallaan maaraalalla olevan rakennuksen.
Maéaraalan vuokrasopimus péattyy 17.7.2028. Maaraalan pinta-ala on
noin 1.724 m® Rakennuksen tilavuus on 37.150 m?ja pinta-ala 7.044 m2

Varsinainen yhtiokokous pidettiin 20.5.2021. Kokouksessa ol
edustettuna yhtion kaikki 4.100 osaketta. Kokouksessa kasiteltiin
yhtiojarjestyksen 15 8:n maaraamat asiat ja myonnettiin hallitukselle
valtuudet jattaa perimatta tai peria lisaa enintdan kahden kuukauden
hoitovastikkeiden suuruinen vastike tarvittaessa.

Yhtiélle on laadittu lain mukainen pelastussuunnitelma.

Yhtiolla ei ole lain vaatimaa energiatodistusta.

Yhticlle ei ole toistaiseksi laadittu taloyhtiéstrategiaa.

Tietosuoja-asetus (GDPR)

Hallitus

Tilintarkastajat

Toimitusjohtaja
Huoltotoimi
Siivoustoimi
Vakuutukset

Osakesiirrot

Uusi tietosuoja-asetus astui voimaan 25.5.2018. Tietosuoja-asetuksen
tarkoituksena on turvata ihmisten henkilékohtainen tietosuoja EU-
alueella.

Yhtion hallitus on tehnyt Realia Isdnnéinti Oy:n kanssa sopimuksen, jolla
Realia Isanndinti Oy huolehtii yhtion rekisterinpitéjan velvollisuuksien
toteuttamisen yhtion henkilotietojen kasittelyssa.

Varsinaisen yhtidkokouksen valitsemina hallituksen jasenina ovat
toimineet Pekka Riikonen, jonka hallitus valitsi puheenjohtajaksi, Antti
Saarinen ja Paivi Yli-Kauhaluoma-Nurmi. Hallitus piti tilikauden aikana
yhden kokouksen.

Varsinaisen yhtickokouksen valitsemina tilintarkastajina ovat toimineet
Pricewaterhouse Coopers Oy, padvastuullisena tilintarkastajana Heikki
Lassila KHT, ja Juha Tuomala KHT seka varatilintarkastajana Sauli Salmi
KHT.

Toimitusjohtajana on toiminut Jouko Kuuri AIT Realia Is&nndinti Oy:sta.
Kiinteistohuollosta on vastannut RTK-Palvelu Oy.

Siivoustehtavat on hoitanut RTK-Palvelu Oy.

Yhtiélla on kiinteiston tdysarvovakuutus OP Vakuutus Oy:ssa.

Tilikauden aikana ei osakeluetteloon ole merkitty yhtaan osakesiirtoa.



Talous

Taloudellinen tulos

4723

Hoitovastiketta on keratty 7,50 €/jyvitysyksikko/kk. Vastikkeista vastasi
yhteistoimintasopimuksen mukaisesti Aberdeen Standard Property
Fund Finland | Ky 50 % ja Porin kaupunki 50 %. Yhtién tilojen
arvonlisaverovelvolliseksi hakeutumisaste on 100 %.

Tilikauden hoitovastikejadma oli 37.496,66 € ylijaamainen.
Hoitovastikkeen kumulatiivinen ylijaama oli 142.907,81 €.

Talousarviovertailu ja vastikkeiden kaytostéa laadittu
vastikerahoituslaskelma ovat liitteina.

Tiedot talousarvion toteutumisesta ja selvitys olennaisista poikkeamista seka selvitys

varojen riittavyydesta

Korjaukset ja
muut kulut

Kulutustiedot

Poistot

Suurimmat poikkeamat talousarvioon verrattuna olivat:

= Korjaukset saasto 44.240,52 €
- Sahko ylitys 29.326,08 €
- Kaytto ja huolto saasto 8.983,06 €

Sahkon ylitys johtuu budjetoitua kallimmasta sahkon hinnasta.
Koronapandemian vuoksi tilojen kaytto oli vahaisempéaa ja kayton ja
huollon tarveaineisiin kului budjetoitua véhemman.

Tilikauden aikana on toteutettu mm. seuraavia korjauksia ja hankintoja:
- Tuloilmakoneita ja huippuimureita uusittiin ja korjattiin.

% Viemarin takaiskuventtiili uusittiin.

- Tavarahissin kdyttdjarjestelma uusittiin ja henkildhissiin
asennettiin valoverho.

- lImastointihuoneen rikkinaiset ja vaaralliset valaisimet
uusittiin ja pistorasioita lisattiin.

- Muut Kiinteisté Oy:ssa suoritetut tyot olivat normaaleja
kunnossapitotoimia ja vuosihuoltoja.

2021 2020
Lammitys 1.285,0 MWh 1.077,4 MWh
Vesi 1.235m? 2.377 m3
Sahko 701.220 kWh 716.191 kWh

Poistoja ei ole tehty.

Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen paattymisen jélkeen

Yhtiéssa ei ole ollut tilikauden aikana tai sen paattymisen jalkeen muita
normaalista toiminnasta poikkeavia tapahtumia.
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Arvio todennakoisesta tulevasta kehityksesta

Toiminta jatkuu nykyisellaan. Suurempia korjauksia ei ole naképiirissa
tulevina vuosina.

Hallituksen ehdotus tilikauden tuloksen kasittelyksi

Muuta

Tilinpaatds osoittaa 37.496,66 €:n voittoa. Hallitus ehdottaa, ettd voitto
kirjataan taseen oman padoman eriin ja osinkoa eijaeta.

27.12.1999 allekirjoitetun osakassopimuksen mukaisesti yhtién
vuokraamasta tontista 1 korttelissa 38 Porin 4. kaupunginosassa on
vuokrattu Porin kaupungille noin 1.000 m#:n suuruinen maaréaala, jolle
Porin kaupunki on rakennuttanut monitoimisalin siihen valittdmasti
littyvine oheistiloineen. Monitoimisali oheistiloineen on erotettu
Kiinteistd Oy Porin Promenadikeskuksen rakennuttamasta
elokuvakeskuksen ja litketilat kasittavasté rakennuksesta.



Kiinteistd Oy Porin Promenadikeskus - 1567154-4

Talousarviovertailu

TALOUSARVIOVERTAILU

KIINTEISTON TUOTOT

Vastikkeet
Hoitovastikkeet
Erityisvastikkeet

Vastikkeet yhteensa
Kayttékorvaukset

KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA
KIINTEISTON HOITOKULUT

Kiinteiston hoitokulut
Henkilostokulut
Hallinto
Kaytté- ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Siivous
Lammitys
Vesi ja jdtevesi
Sahko ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat
Kiinteistovero
Korjaukset

KIINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA
HOITOKATE

Talousarviovertailu

01.01.2021 - 31.12.2021 Budjetti 2021

416 981,32
17 746,55

434 727,87
21 752,64

456 480,51

-212,50
-24793,77
-39731,50

-302,55
-27 061,47
-76 067,88

-4 625,04
-84716,91
-5627,58
-7 811,24
-73 166,98
-47 594,23
-27 338,78

-419 050,43
37 430,08

6/23

Sivu 1 (1)

Ero %

416 884,00
17711,00 (0,20 %)
434 595,00 (0,03 %)
13 789,00 (57,75 %)
448 384,00 (1,81 %)

(0,02 %)

-510,00 (-58,33 %)
-24 426,48 (1,50 %)
-48 714,56 (-18,44 %)

-587,00 (-48,46 %)
-33 950,32 (-20,29 %)
-67 764,66 (12,25 %)

-8 485,85 (-45,50 %)
-55 390,83 (52,94 %)
-7 775,00 (-27,62 %)

-7 817,00 (-0,07 %)
-73 034,00 (0,18 %)
-48 349,00 (-1,56 %)

-71579,30 (-61,81 %)
-448 384,00 (-6,54 %)
0,00
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01.01.2021 - 31.12.2021
VASTIKERAHOITUSLASKELMA

HOITORAHOITUS
HOITOTUOTOT

Hoitovastikkeet 434 727,87
Kayttokorvaukset 21752,64
Korkotuotot 1,04
Muut rahoitustuotot 80,00
HOITOTUOTOT YHTEENSA 456 561,55
HOITOKULUT

Kiinteiston hoitokulut -419 050,43
Muut korkokulut -4,46
Muut rahoituskulut -10,00
HOITOKULUT YHTEENSA -419 064,89
Tilik. hoitovastikejaama 37 496,66
Ed. tk hoitovastikejaama 105 411,15
Siirtyva hoitovastikejdama 142 907,81
Kertyneet yli-/alijadmat

Hoitovastikejaama 142 907,81
Siirtyvéd ylijaama / alijaama 142 907,81
Tasmaytys taseeseen

Rahoitusomaisuus 180 392,54
Lyhytaikaiset velat -37 484,73

Rahoitusvalmius

142 907,81



Kiinteistdé Oy Porin Promenadikeskus - 1567154-4

Tuloslaskelma

SOVELLETTU LIIKEKAAVA TULOSLASKELMA

LIIKEVAIHTO
Vastikkeet
Kayttokorvaukset
Liikevaihto yhteensa
Henkilostokulut
Palkat ja palkkiot

Henkildstokulut yhteensa

Kiinteiston muut hoitokulut

Hallinto

Kaytto ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Siivous

Lammitys

Vesi ja jatevesi
Sahko ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat
Kiinteistovero
Korjaukset

Kiinteiston muut hoitokulut yhteensa
LIIKEVOITTO(-TAPPIO)

Rahoitustuotot ja -kulut

Muut korko- ja rahoitustuotot
Muilta

Korkokulut ja muut rahoituskulut
Muille

Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa

VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA

TILIKAUDEN VOITTO / TAPPIO

Tuloslaskelma

01.01.2021-31.12.2021

434727,87
21752,64

456 480,51

-212,50
-212,50

-24793,77
-39 731,50
302,55
27 061,47
-76 067,88
-4 625,04
-84716,91
-5 627,58
7 811,24
-73 166,98
-47 594,23
-27338,78

-418 837,93

37 430,08

81,04

-14,46
66,58

37 496,66

37 496,66

8/23
Sivu1(1)

01.01.2020 - 31.12.2020

434 594,91
13789,12

448 384,03

-467,50
-467,50

-23 843,64
-42 277,13
-70,56

-23 178,78
-67 625,23
-8 033,51
-52 300,63
-5 885,44
-7 222,46
-73 034,01
-48 349,47
-176 509,34

-528 330,20

-80 413,67

10,21

0,00
10,21

-80 403,46

-80 403,46



Kiinteisté Oy Porin Promenadikeskus - 1567154-4

Tase

TASE
VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT

AINEELLISET HYODYKKEET
Maa- ja vesialueet
Liittymismaksut
Rakennukset ja rakennelmat
Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto
AINEELLISET HYODYKKEET YHTEENSA

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT

LYHYTAIKAISET SAAMISET
Saamiset kiinteiston tuotoista
Muut saamiset
Siirtosaamiset

LYHYTAIKAISET SAAMISET YHTEENSA

Rahat ja pankkisaamiset
Rahat ja pankkisaamiset

Rahat ja pankkisaamiset yhteensa

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VASTAAVAA YHTEENSA

Tase

31.12.2021

114 209,52

5090910,58
194 679,01

5399799,11
5399799,11

8900,72
0,00
10113,12

19 013,84

161 378,70
161378,70
180 392,54

5580 191,65

9/23
Sivu1(2)

31.12.2020

114 209,52

5090910,58
194 679,01

5399799,11
5399 799,11

2 900,00
2,44
9573,04

12 475,48

120 066,37
120 066,37
132 541,85

5532 340,96
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Kiinteisté Oy Porin Promenadikeskus - 1567154-4 Tase Sivu2(2)
31.12.2021 31.12.2020
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osakepadoma 697 000,00 697 000,00
Rakennusrahasto 2 038 568,40 2 038 568,40
Muut rahastot 2 85919415 2859 194,15
Edellisten tilikausien voitto/tappio -89552,29 -9 148,83
Tilikauden voitto/tappio 37 496,66 -80 403,46
OMA PAAOMA YHTEENSA 5542 706,92 5505 210,26
VIERAS PAAOMA
LYHYTAIKAINEN VIERAS PAAOMA
Ostovelat 25802,17 23 813,01
Muut velat 4782,56 967,69
Siirtovelat 6900,00 2 350,00
LYHYTAIKAINEN VIERAS PAAOMA YHTEENSA 37 484,73 27 130,70
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 37 484,73 27 130,70
VASTATTAVAA YHTEENSA 5580 191,65 5532 340,96
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Liitetiedot

Yhtion emoyhtid on Aberdeen Property Fund Finland | Ky, jonka kotipaikka on Kaivokatu 6, 00100 Helsinki

Tilinpaatosperiaatteet

Tilinpaatos on laadittu pienyritysten sdannosten mukaisesti (Valtioneuvoston asetus Pien- ja mikroyrityksen
tilinpaatoksessa esitettavista tiedoista 1753/2015, 2. ja 3. luku)

Tuloslaskelmaa ja tasetta koskevat liitetiedot
Selvitys henkildostosta

Tilikauden aikana ei yhtion palveluksessa ole ollut henkilskuntaa.



Kiinteistd Oy Porin Promenadikeskus - 1567154-4

Taseen liitetiedot

TASEEN VASTAAVIEN LITETIEDOT

Pysyvat vastaavat

Aineettomat hyddykkeet

Aineelliset hyodykkeet
Liittymismaksut
tillkauden alussa
tilikauden lopussa

Rakennukset ja rakennelmat
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Koneet ja kalusto
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Aineelliset hyddykkeet yhteensa

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

Taseen liitetiedot

01.01.2021 - 31.12.2021

114 209,52
114 209,52

5090910,58
5090910,58

194 679,01
194 679,01

5399 799,11

5399 799,11

121723
Sivu 1(2)

01.01.2020 - 31.12.2020

114 209,52
114 209,52

5090910,58
5090910,58

194 679,01
194 679,01

5399799,11
5399799,11



Kiinteistd Oy Porin Promenadikeskus - 1567154-4

OMA PAAOMA

Sidottu oma pddoma
Osakepadoma
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Rakennusrahasto
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Sidottu oma padoma yhteensé

Vapaa oma pdaoma
Lainanlyhennysrahasto
tilikauden alussa
tilikauden lopussa
Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden voitto/tappio
Voittovarat yhteensa tilikauden lopussa
Vapaa oma padaoma yhteensa
OMA PAAOMA YHTEENSA

Taseen liitetiedot

01.01.2021 - 31.12.2021

697 000,00
697 000,00

2038 568,40
2038 568,40

2735 568,40

285919415
285919415

-89 552,29
37 496,66
-52 055,63

2807 138,52
5542706,92

13723

Sivu2(2)

01.01.2020 - 31.12.2020

697 000,00
697 000,00

2 038568,40
2 038 568,40

2 735568,40

2859194,15
2859194,15

-9148,83
-80 403,46
-89 552,29

2769 641,86
5505 210,26
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Muut liitetiedot

Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen paattymisen jélkeen

Yhtigssa ei ole ollut tilikauden aikana tai sen pasttymisen jalkeen normaalista toiminnasta poikkeavia tapahtumia.

Annetut vakuudet ja taseen ulkopuoliset sitoumukset ja jarjestelyt

Yhtié on sitoutunut pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella vuokranmaksuun 30 vuodeksi 17.7.1998 alkaen.
Vuosikustannus vuoden 2020 vuokratasolla on 65 727,84 euroa lisattyna kulloinkin voimassa olevan verokannan
mukaisella arvonlisdverolla. Edella mainitun paivdmaaran jalkeen sopimus jatkuu 18 kuukauden molemminpuolisin
irtisanomisajoin muutoin samoilla ehdoilla. Vuokran maara on taysimaaraisesti sidottu elinkustannusindeksiin
(1951:10=100).
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Allekirjoitukset

Paikka ja aika

Pekka Riikonen, puheenjohtaja Pdivi Yli-Kauhaluoma-Nurmi

Jouko Kuuri, toimitusjohtaja

Tilinpaatdsmerkinta

Suoritetusta tilin- / toiminnantarkastuksesta on tandan annettu kertomus.

Paikka ja aika

Allekirjoitus
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Kiinteistdé Oy Porin Promenadikeskus

Tase-erittely

TASE-ERITTELY
VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyodykkeet

1130 Liittymismaksut

Omistuskiinteistot
1160 Asuin- ja toimistorakennukset
1180 Vaestonsuojat
1220 Rakennuksen koneet ja laitteet

Rakennukset ja rakennelmat
1250 Koneet ja kalusto

Koneet ja kalusto

Aineelliset hyddykkeet yhteensa

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VAIHTUVAT VASTAAVAT

Lyhytaikaiset saamiset

1700 Vastike- ja vuokrasaamiset

1735 Muut saamiset kiinteiston tuotoista
31.12.2021 Jaksotetaan sahkatuotot 11-12/2021 (arvio) - Muistio

Saamiset kiinteiston tuotoista

1790 Siirtosaamiset
31.12.2021 Jaksotus PJ-265 Stanley Security paloturva 1-3/2022 - Muistio
31.12.2021 Jaksotetaan vakuutus 1-10/2022 - Muistio
31.12.2021 09.06.2015 T85 Saatava Realialta, myohastymismaksu alv 8/2014

31.12.2021 30.06.2015 0130 86 Verohallinto Saatava Realialta. Myihastymismaksu ALV 8/2014
ajalta 14.10.2014 - 27.5.2015

Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
1910 Pankkitilit
Rahat ja pankkisaamiset yhteensa
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

16/23

Sivu1(2)

01.01.2021 - 31.12.2021

114 209,52
114 209,52
5027 128,89
61893,16
1888,53
5090910,58
194 679,01
194 679,01
5399 799,11

5399 799,11

3400,72
5500,00
5500,00
8900,72
1011312
107342
6926,03
710,08

1403,59

1011312
19013,84
161 378,70
161 378,70
180392,54

5580 191,65
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VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
Osakepddoma
2000 Osakepadoma
Osakepaaoma
Osakepddoma yhteensa
Rahastot
2030 Rakennusrahasto
Rakennusrahasto
2140 Lainanlyhennysrahasto
Lainanlyhennysrahasto
Muut rahastot
Rahastot yhteensa
2170 Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Edellisten tilikausien voitto / tappio
Tilikauden voitto / tappio
OMA PAAOMA YHTEENSA
VIERAS PAAOMA
Lyhytaikainen
2850 Ostovelat, lyhytaikaiset
30.11.2021 200270 Vattenfall Oy - Ostolasku
01.12.2021 200069 KONE Hissit Oy - Ostolasku
30.12.2021 200111 Lindstrém Oy - Ostolasku
31.12.2021 200866 Pori Energia Sahkoverkot Oy - Ostolasku
31.12.2021 200761 Pori Energia Oy - Ostolasku
31.12.2021 200728 Veikko Lehti Oy - Ostolasku
Ostovelat
2970 Arvonlisdverovelka
Muut velat
2999 Jaksotusvelat

31.12.2021 Jaksotetaan sahko Vattenfall 12/2021 (arvio) - Muistio

Siirtovelat
Lyhytaikaiset velat yhteensa
VIERAS PAAOMA YHTEENSA
VASTATTAVAA YHTEENSA

171723

Sivu2(2)

01.01.2021 - 31.12.2021

697 000,00
697 000,00
697 000,00

2038 568,40
2038 568,40
2859194,15
2859 194,15
2859 194,15
4897 762,55

-89 552,29

-89 552,29

37 496,66
5542706,92

25 802,17
8028,37
637,46
70,90
403714
12 293,81
734,49

25 802,17
4782,56
4782,56
6 900,00
6 900,00
6 900,00
37 484,73
37 484,73
5580 191,65
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Kiinteistd Oy Porin Promenadikeskus - 1567154-4 Tulos tileittdin Sivu 1(2)
Kiinteistd Oy Porin Promenadikeskus
Tulos tileittain
01.01.2021 - 31.12.2021 01.01.2020 - 31.12.2020
TULOSLASKELMA TILEITTAIN
Kiinteistén tuotot
Vastikkeet
3015 Hoitovastikkeet, Alv konserni 184 500,00 184 500,00
3018 Muut hoitovastikkeet, Alv konserni 47 981,32 47 884,26
3022 Liikehuoneistovastikkeet, Alv 184 500,00 184 500,00
Hoitovastikkeet yhteensa 416 981,32 416 884,26
3055 Erityisvastikkeet Alv 17 746,55 17 710,65
Erityisvastikkeet yhteensa 17 746,55 17 710,65
Vastikkeet yhteensa 434 727,87 434 594,91
3226 Sahkomaksut, Alv 21752,64 13789,12
Kayttdkorvaukset yhteensa 21752,64 13789,12
Kiinteistdn tuotot yhteensa 456 480,51 448 384,03
Kiinteistén hoitokulut
5060 Hallituksen kokouspalkkiot -212,50 -467,50
Henkilostokulut -212,50 -467,50
5331 Isanndinnin sopimusveloitukset -22 696,20 -22 493,76
5332 Isanndéinnin erillisveloitukset -80,12 0,00
5333 Isanndinnin kokouspalkkiot -159,44 -234,45
5370 Toimisto- ym. hallintokulut -329,53 -330,79
5377 Pankki- ja maksuliikennekulut -614,70 -577,00
5378 Perintakulut -56,44 -8,31
5389 Muut toimisto ja hallintokulut -857,34 -199,33
Hallinto -24 793,77 -23 843,64
5431 Kiinteisténhoitoyrityksen sopimusveloit. -11921,76 <11921,76
5439 Muut maksut kiinteistonhoitoyritykselle -7510 -184,50
5441 Vartiointi-, valvomo-, halytyskeskuspalv -3 276,34 -3 885,26
5445 LVI-huollot -13197,32 -12176,80
5447 Sahko-, puhelin-, antenni-, kaapelitv. -963,07 -938,26
5448 Hissien, putkipostien, ym. siirtolaiteh. -2 558,32 -1974,72
5449 Muut kayton ja huollon maksut laiteh. -5245,39 -6 134,97
5450 Kayton ja huollon tarveaineet -2494,20 -4 245,53
5480 Muut kayton ja huollon kulut 0,00 -815,33
Kayttd- ja huolto -39 731,50 -42 277,13
5534 Maksut lumitdista ja liukkauden torjunn. -170,25 0,00
5550 Ulkoalueiden hoidon tarveaineet -132,30 -70,56
Ulkoalueiden hoito -302,55 -70,56
5631 Siivoussopimusmaksut -24 927,33 -20 974,77
5632 Siivouksen lisatyo- ja erilliskorvaukset -724,00 -652,17
5646 Maksut vaihtomattopalveluista -1410,14 -1551,84
Siivous -27 061,47 -23178,78
5700 Lammitys -76 067,88 -67 625,23
Lammitys -76 067,88 -67 625,23
5800 Vesi ja jatevesi -4625,04 -8033,51
Vesi- ja jatevesi -4 625,04 -8 033,51
5900 Sahko ja kaasu -84716,91 -52300,63
Sahko ja kaasu -84716,91 -52300,63
6000 Jatehuolto -5627,58 -5 885,44
Jatehuolto -5 627,58 -5 885,44
6110 Kiinteiston (taysarvo)vakuutus -7811,24 -7 222,46
Vahinkovakuutukset -7 811,24 -7 222,46
6200 Vuokrat ja maksetut vastikkeet -7 439,11 -7 439,11
6211 Tonttivuokrakulut -65727,87 -65 594,90
Vuokrat -73 166,98 -73 034,01
6300 Kiinteistévero -47 594,23 -48 349,47
Kiinteistovero -47 594,23

-48 349,47
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6460 Ulkopuolisten rakenteiden korjaukset
6470 Sisapuolisten rakent. ja kalust. korjaus
6530 LVI-jdrjestelmien kerjaukset
6531 Kosteusvauriokorjaukset
6540 Erityislaitteiden ja koneiden korjaukset
6550 Sahko-, tieto- ja kaasujarj. korjaukset
6570 Korjaussuunnittelun, -valv., ym. korj.
6750 Aulatilojen korjaustyot
6755 Valvonta- ja suunnittelupalkkiot/UR1
6796 Muut urakankulut
Korjaukset
Kiinteiston hoitokulut yhteensa

HOITOKATE

Rahoitustuotot ja -kulut
8020 Korkotuotot
Rahoitustuotot ja -kulut
8091 Perintdmaksutuotot omasta perinnasta
Muut rahoitustuotot
8760 Vahennyskelpoiset viivastyskorkokulut
8780 Vahennyskelvottomat viivastyskorkokulut
Korkokulut
8900 Muut rahoituskulut (ei lainoittain kohd)
Muut rahoituskulut
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa

VOITTO / TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA

TILIKAUDEN VOITTO / TAPPIO

Tulos tileittdin

0,00
-224,77
-16 417,59
0,00

-8 480,42
-2013,00
-203,00
0,00

0,00

0,00

-27 338,78
-419 050,43

37 430,08

1,04
1,04
80,00
80,00
-2,02
-2,44
-4,46
-10,00
-10,00
66,58

37 496,66

37 496,66

19723

Sivu2(2)

-2267,80
-3009,45
-10 786,63
-11548,28
-459,07
-4973,00
-3871,00
-118 515,51
-17130,25
-3948,35
-176 509,34
-528 797,70

-80 413,67

0,21
0,21
10,00
10,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
10,21

-80 403,46

-80 403,46
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Kiinteistd Oy Porin Promenadikeskus

Tase tileittain

TASE TILEITTAIN
VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyddykkeet

1130 Liittymismaksut

Omistuskiinteistot
1160 Asuin- ja toimistorakennukset
1180 Vaestonsuojat
1220 Rakennuksen koneet ja laitteet

Rakennukset ja rakennelmat
1250 Koneet ja kalusto

Koneet ja kalusto

Aineelliset hyodykkeet yhteensa

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VAIHTUVAT VASTAAVAT

Lyhytaikaiset saamiset
1700 Vastike- ja vuokrasaamiset
1735 Muut saamiset kiinteiston tuotoista
Saamiset kiinteiston tuotoista
1779 Verotili
Muut saamiset
1790 Siirtosaamiset
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
1910 Pankkitilit
Rahat ja pankkisaamiset yhteensa

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VASTAAVAA YHTEENSA

Tase tileittain

31.12.2021

114 209,52
114 209,52
5027 128,89
6189316
1888,53
5090910,58
194 679,01
194 679,01
5399 799,11

5399 799,11

3400,72
5500,00
8900,72
0,00

0,00
1011312
10 113,12
19 013,84
161 378,70
161 378,70

180 392,54
5580 191,65

20/ 23

Sivu1(2)

31.12.2020

114 209,52
114 209,52
5027 128,89
6189316
1888,53
5090910,58
194 679,01
194 679,01
5399799,11

5399 799,11

0,00
2900,00
2900,00

2,44

2,44
9573,04
9573,04
12 475,48
120 066,37
120 066,37

132 541,85
5532 340,96
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VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
Osakepddoma
2000 Osakepdaoma
Osakepadoma
Osakepddoma yhteensa
Rahastot
2030 Rakennusrahasto
Rakennusrahasto
2140 Lainanlyhennysrahasto
Lainanlyhennysrahasto
Muut rahastot
Rahastot yhteensd
2170 Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Edellisten tilikausien voitto / tappio
Tilikauden voitto / tappio
OMA PAAOMA YHTEENSA
VIERAS PAAOMA
Lyhytaikainen
2850 Ostovelat, lyhytaikaiset
Ostovelat
2970 Arvonlisdverovelka
Muut velat
2999 Jaksotusvelat
Siirtovelat
Lyhytaikaiset velat yhteens&
VIERAS PAAOMA YHTEENSA
VASTATTAVAA YHTEENSA

31.12.2021

697 000,00
697 000,00
697 000,00

2038 568,40
2038568,40
2859 194,15
2859 194,15
2859 194,15
4 897 762,55

-89 552,29

-89 552,29

37 496,66
5542 706,92

2580217
25802,17
4782,56
4782,56

6 900,00
6900,00

37 484,73
37 484,73
5580 191,65

21/23

Sivu2(2)

31.12.2020

697 000,00
697 000,00
697 000,00

2038 568,40
2038568,40
2859194,15
2859 194,15
2859 194,15
4897 762,55
-9148,83
-9148,83
-80 403,46
5505210,26

23813,01
23 813,01
967,69
967,69
2350,00
2350,00

27 130,70
27130,70
5532340,96



Kiinteisté Oy Porin Promenadikeskus - 1567154-4 Tililuettelo
01.01.2021 - 31.12.2021

Kiinteistd Oy Porin Promenadikeskus

Tililuettelo

Tili Nimi

1130 Liittymismaksut

1160 Asuin- ja toimistorakennukset

1163 Asuin- ja toimistorakennukset, poisto
1180 Vaestonsuojat

1220 Rakennuksen koneet ja laitteet

1250 Koneet ja kalusto

1700 Vastike- ja vuokrasaamiset

1735 Muut saamiset kiinteiston tuotoista
1740 Saamiset saman konsernin yrityksilta
1741 Vastike- ja vuokrasaamiset, konserni
1773 Arvonlisaverosaamiset

1779 Verotili

1790 Siirtosaamiset

1910 Pankkitilit

1950 Vastikereskontran valitili

1960 Ostoreskontran valitili

1970 Palkkojen valitili

2000 Osakepddoma

2030 Rakennusrahasto

2140 Lainanlyhennysrahasto

2170 Edellisten tilikausien voitto (tappio)
2850 Ostovelat, lyhytaikaiset

2961 Ennakonpidatysvelka

2970 Arvaonlisaverovelka

2971 Suoritettava arvonlisavero

2972 Véahennettava arvonlisavero

2973 Tilitetty arvonlisévero

2999 Jaksotusvelat

3015 Hoitovastikkeet, Alv konserni

3018 Muut hoitovastikkeet, Alv konserni
3022 Liilkehuoneistovastikkeet, Alv

3043 Sahkovastikkeet, Alv

3055 Erityisvastikkeet Alv

3226 Sahkémaksut, Alv

5060 Hallituksen kokouspalkkiot

5331 Isanndinnin sopimusveloitukset

5332 Isdanndinnin erillisveloitukset

5333 Isanndinnin kokouspalkkiot

5370 Toimisto- ym. hallintokulut

5377 Pankki- ja maksuliikennekulut

5378 Perintékulut

5389 Muut toimisto ja hallintokulut

5431 Kiinteistonhoitoyrityksen sopimusveloit.
5439 Muut maksut kiinteistdnhoitoyritykselle
5441 Vartiointi-, valvomo-, hélytyskeskuspalv
5445 LVI-huollot

5447 Sahké-, puhelin-, antenni-, kaapelitv.
5448 Hissien, putkipostien, ym. siirtolaiteh.
5449 Muut kayton ja huollon maksut laiteh.
5450 Kaytén ja huollon tarveaineet

5534 Maksut lumitoistd ja liukkauden torjunn,
5550 Ulkoalueiden hoidon tarveaineet
5631 Siivoussopimusmaksut

5632 Siivouksen lisatyd- ja erilliskorvaukset

5646 Maksut vaihtomattopalveluista

221723

Sivu1(2)
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Tili Nimi

5700 Lammitys

5800 Vesija jatevesi

5900 Sahko ja kaasu

6000 Jatehuolto

6110 Kiinteiston (taysarvo)vakuutus

6200 Vuokrat ja maksetut vastikkeet

6211 Tonttivuokrakulut

6300 Kiinteistovero

6470 Sisapuolisten rakent. ja kalust. korjaus
6530 LVI-jarjestelmien korjaukset

6540 Erityislaitteiden ja koneiden korjaukset
6550 Sahko-, tieto- ja kaasujarj. korjaukset
6570 Korjaussuunnittelun, -valv, ym. korj.
7000 Poistot rakennuksista ja rakennelmista
8020 Korkotuotot

8091 Perintdmaksutuotot omasta perinndsta
8760 Vahennyskelpoiset viivastyskorkokulut
8780 Vahennyskelvottomat viivastyskorkokulut

8900 Muut rahoituskulut (ei lainoittain kohd)

Tililuettelo
01.01.2021 - 31.12.2021

2317123

Sivu2(2)
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Tilintarkastuskertomus

Kiinteisté Oy Porin Promenadikeskus -nimisen yhtién yhtiskokoukselle

Tilinpaatodksen tilintarkastus

Lausunto

Lausuntonamme esitdmme, etté tilinp&étos antaa oikean ja riittavan kuvan yhtién toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinp&aatdksen laatimista koskevien saanndsten mukaisesti
ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Tilintarkastuksen kohde

Olemme tilintarkastaneet Kiinteisté Oy Porin Promenadikeskus -nimisen yhtién (Y-tunnus 1567154-4)
tilinpa&toksen tilikaudelta 1.1.-31.12.2021. Tilinpaatss sisaltaa taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpaatoksen tilintarkastuksessa.

Késityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen méaran tarkoitukseen
soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Riippumattomuus

Olemme riippumattomia yhtiésta niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka
koskevat suoritamaamme tilintarkastusta ja olemme taytténeet muut naiden vaatimusten mukaiset eettiset
velvollisuutemme.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatéksen laatimisesta siten, etta se antaa oikean ja riittavan kuvan
Suomessa voimassa olevien tilinpd&téksen laatimista koskevien saannésten mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset
vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myés sellaisesta sisgisesté valvonnasta, jonka ne katsovat
tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista
virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaé&tosta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtién kykya jatkaa toimintaansa ja
soveltuvissa tapauksissa esittdméaén seikat, jotka liittyvéat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etté tilinpaatss on
laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos
yhtié aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatéksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siité, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena vaarinkaytoksesta
tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytté, seka antaa tilintarkastuskertomus, joka siséltaa lausuntomme.
Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, etté olennainen virheellisyys aina
havaitaan hyvén tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua

PricewaterhouseCoopers Oy, tilintarkastusyhteiso, PL 1015 (Itaimerentori 2), 00101 HELSINKI
Puh. 020 787 7000, www.pwe.fi
Kotipaikka Helsinki, Y-tunnus 0486406-8
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vaarinkaytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi
kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettad kaytamme ammatillista harkintaa ja
sailytdamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lis&ksi:

* Tunnistamme ja arvioimme véaéarinkaytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatdksen olennaisen virheellisyyden
riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteité ja hankimme
lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siita,
etta vaarinkaytoksesta johtuva olennainen virheellisyys ja& havaitsematta, on suurempi kuin riski siita, etta
virheesta johtuva olennainen virheellisyys j&a havaitsematta, silla vaarinkaytokseen voi liittya yhteistoimintaa,
vaarentamista, tietojen tahallista esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen esittamista taikka siséisen
valvonnan sivuuttamista.

*  Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista siséisesté valvonnasta pystysksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina
tarkoituksessa, ettd pystyisimme antamaan lausunnon yhtién siséisen valvonnan tehokkuudesta.

e Arvioimme sovellettujen tilinpdatéksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seké johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niisté esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

°  Teemme johtopaatoksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaatés
perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella
johtop&éatoksen siita, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaa olennaista epavarmuutta, joka
voi antaa merkittavaa aihetta epailla yhtion kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatoksemme on, etta
olennaista ep&varmuutta esiintyy, meidén taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota
epavarmuutta koskeviin tilinpaatdksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole
riittédvia, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatdksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaivaan
mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa
siihen, ettei yhtié pysty jatkamaan toimintaansa.

e Arvioimme tilinp&atéksen, kaikki tilinp&datoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista esittamistapaa,
rakennetta ja siséltda ja sitd, kuvastaako tilinpaatés sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, etta
se antaa oikean ja riittdvan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta

seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset siséisen valvonnan merkittavat
puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio
Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kéasittaa toimintakertomuksen.

Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatdksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata tehdessamme
arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatoksen tai tilintarkastusta suoritettaessa
hankkimamme tietamyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista.
Velvollisuutenamme on liséksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien
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sdanndsten mukaisesti.

Lausuntonamme esitémme, etté toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot ovat yndenmukaisia ja etts
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien saanndsten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tyn perusteella johtopzatsksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen
virheellisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilla ei ole taman asian suhteen raportoitavaa.

Helsingissa

PricewaterhouseCoopers Oy
Tilintarkastusyhteiso

Heikki Lassila Sauli Salmi
KHT KHT
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